Rechtsgrundlagen 1 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) 112  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3.5 Artenschutzrechtliche Hinweise Verfahrensvermerke:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert 1.1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 BauNVO) 1.12.1 Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine 3:51  Vermeidungsmainahmen Feldhamster: Vergramung der Feldhamster durch das Einrichten von Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), _ _ Larmschutzwand zu errichten. Die erforderlichen Hohen sind in der Plankarte in Meter Uber Schwarzbrache im Eingriffsbereich. Beginn der Bauarbeiten nach erfolgreicher Vergramung, der im et st
111 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Normalhdhennull (m ii. NHN) festgesetzt Baufeld vorhandenen Feldhamster. Dies ist durch eine Kontrollbegehung zu belegen. Bei festgestellten vertretung getasst am -
- am - - am Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt 111 Allsemein zulissia sind Worndebaude. die der Versoraung des Gebiets dienenden Laden. Sehank ’ ’ Bauten sind diese im Sinne des § 44 Abs. 3 BNatSchG so lange zu erhalten, bis von der zustandigen
G e m e I n d e WO I I Sta dt 0 rtste I I N I e d e r-WO I I sta dt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), T ung S eisewirtschiften sowie r?icht stér;ende Handwerksgbetgr;iebe und Anlagen fiir soziale Zw,ecke 1.12.2 Innerhalb des Plangebiets sind bei der Neuerrichtung oder Anderung von Geb&uden zum Schutz vor Naturschutzbehérde anderweitigen MaRnahmen (z.B. Abfangen und Umsiedlung in nicht beanspruchte Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
b ) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), P I ' AuRenlarm die Auflenbauteile schutzbedirftiger Rdume so auszufiihren, dass die Anforderungen an Bereiche im Bereich der lokalen Population) zugestimmt wurde. bekanntgemacht am
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), 1.1.1.2 Ausnahmsweise zuldssig sind Betri Beh , sonstige nicht st3 die Luftschalld AuRenbauteil h der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: . ) o . ) -
zuletzt g u i zes v ( ) Gusnabmsvl/e.lsbe zAuzlaSS|g :ln\d/ elrtlebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende N:fadu tscfa dammung‘! v9n hu Iten au :I en nach der challschutz im Hochbau - Tei 352  Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (01, Mérz - 30. Sept.) aus
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. I S. 198), zuletzt geandert durch Artikel 1 des ewerbebetniebe, Anfagen fur Verwattungen. Indestantorderungen- eingehaften wercen. artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich be-
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024 Nr.32). 1.1.1.3 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Die maBgeblichen AuRenlarmpegel kénnen im Teilplan 2 (Anhang 7.1.1.1 bis 7.1.1.4 bzw. Anhang sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf o "
. anntgemacht am
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen (auRer Stromtankstellen als Lademdglichkeit fir 7.1.2.1 bis 7.1.2.4) entnommen werden. Sie zeigt die mafgeblichen AuRenlarmpegel in dB fir aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. 9 -
Zeichenerkldarun [ assig. rfti 5 aude.
B I ] ] N W2 5 I I t am t St B ey g Elektrofahrzeuge) sind unzulassig schutzbedirftige Rdume an den Fassaden der vorgesehenen Gebaude 353  Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebéudefronten sind gemaf § 37 Abs. 3 HeNatG e Ofenticnketebatl 5 Abe. 1 BauGB erogie n dor Zei
I . I ' ' I ] _ . . . C C ie Offentlichkeitsbeteiligung gem. s. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
e a u u n g s p a n y e n S a e r ra e . 1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 18 BauNVO) und Zahl der Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malke R, ges der Aulenbauteile groR¥flachige Glasfassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-sichtigkeit
Katasteramtliche Darstellung . et 5 i i 5 durch V d transl ter Materiali der flachi Aufbri Marki bis einschlieflich
Vollgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO) von schutzbedurftigen Rdumen ergeben sich aus den zugeordneten mafRgeblichen AuRenlarmpegeln urc erwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierungen -
o om— Gemeindegrenze _ _ . o ) _ nach dem Berechnungsverfahren DIN 4109-2:2018-01 unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogelschlag vermieden wird. Zur Verringerung der
121 Die Zahl der Voligeschosse (Z) als auch die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK Geb.) Raumarten nach DIN 4109-1 wie folgt: Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
o o e Flurgrenze wird in der Plankarte durch Einschrieb in der Nutzungsmatrix bzw. in der Plankarte festgesetzt.
' = - 3.5.4 Fur die festgesetzten CEF-MaRnahmen ist ein Monitoring (Bestandskontrolle Gber mind. 5 Jahre) kanntgemacht am e
R La-Kg
Flur 15 Flurnummer 1.2.2 Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (OK Geb.) wird durch Einschrieb in der w.ges aumart durchzufiihren.
34 Flurstiicksnummer Nutzungsmatrix festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt fiir die Hohenermittlung gilt die Oberkante der Dabei ist: )
N - 3 ) . . Dachhaut am héchsten Punkt des Gebiudes bzw. der oberste Attika-Abschluss. Der untere ) 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubemachiungsréume in 3.5.,5 Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sollte fiir alle spiegelnden Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom -
2 | | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Bezugspunkt ist das mittels Hohenlinien eingetragene bestehende Gelandeniveau gemessen am “Raumart i _ i o Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges bis einschlieBlich o
Plan ka rte 1 Schnittpunkt der jeweiligen Hohenlinien mit dem aufgehenden Mauerwerk. Sofern mehrere Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches. Aufbringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der
. = . ; ; ; ; ; = . ; . T _ Spiegelwirkung sollte eine Verglasung mit Aul3enreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.
Mafsstab 1 : 1.000 rlanzeicnen VHVZTSZ:"S&i‘?i'&l':ﬁl:ﬁ.s?'Ziii;:;:iﬁl?&:ﬁ.'ﬂ.eifﬁr:n.ﬁiiﬂe rioheniiien geschnitten KRaumart = 35 dB fiir Biroréume und Ahnliches; Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
< Gemarkung Nieder-Wollstadt Art der baulichen Nutzung ’ Ly = der mafgebliche AuBenlarmpegel 3.6  Bestehende Leitungen und Infrastrukturen § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung am
S B WA Aligemeines Wohngebiet 1.2.3  Uberschreitungen maximal - zulassige Hohe baulicher Anlagen sind  bei  untergeordneten 3.6.1 Im Plangebiet und angrenzend befinden sich Infrastrukturen u.a. der OVAG Netz GmbH und der —_—
Gebaudeteilen  und  Aufbauten  (z.B. ~ Schomsteine, ~ Fahrstuhischachte, — Treppenraume, Telekom Technik GmbH. Die detaillierten Hinweise in der Begriindung zum Bebauungsplan sind im
Liftungsanlagen, Antennen, Warmepumpen, etc.) um bis zu 1,0 m zulassig, sofern diese insgesamt Mindestens einzuhalten sind: Vollzug zu beriicksichtigen. Die Bekanntmachungen erfolgten im
einen Anteil von 10 % der jeweiligen auf den Grundriss projizierten Dachflache nicht Gberschreiten.
MaR der baulichen Nutzung 13 Grundftich H (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV 16 BauNVO R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in 3.7 Deutsche Bahn AG
: rundflachenzahl (§ s. 1Nr.1BauGB l.V.m. § auNvo) Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume, Biiroraume und Ahnliches. 371 Das Pl biet t an die Flichen der Deutschen Bahn AG. Die detaillierten Hinweise in d Ausfertigungsvermerk:
i 7. as Plangebiet grenzt an die Flachen der Deutschen Bahn . Die detaillierten Hinweise in der
GRZ Grundflachenzahl 1.3.1  Die maximal zulassige Grundflachenzahl wird in der Plankarte durch Einschrieb in der Nutzungsmatrix _ _ i o o " . L Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
. . . . ) . . Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R' sind in Abhangigkeit vom Begrlindung zum Bebauungsplan im Hinblick auf SchutzmaBnahmen, Infrastrukturen, N . o L
festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und Uberdachten Verhaltnis d R H ten AuRenfiéch _W,QeRS) s Grundfiach Sicherheitsbestimmungen, Immissionen, etc. sind im Vollzug zu beriicksichtigen ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir
Z Zahl der VO"geSChosse als Hochstmaly Stellplatze (Carports), Garagen, Garagengebéuden mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im der aRnIS er éom al:]m;;:\ls 94913069 ;n2e0n1 ge;fmGTn hu en :(2: © e.ltneds al:<mes ktS Zu:'t ;Jn ac re] ’ ’ ' ' die Rechtswirksamkeit maggebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tberschritten werden. es. aumes >g nas: . - ) eichung (32) mit dem Korrekturwe AL hac 3.8 Bodenschutz sind.
Gleichung (33) zu korrigieren.
Hoéhe baulicher Anlagen als Hochstmald in m Gber NHN, hier: ) ] ] ) ) ) . ) ) ) L . ) . )
1.3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 1 und 3 ist eine weitere Uberschreitung durch bauliche N . . . 3.8.1 Nach § 202 BauGB ist ,Mutterboden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei
) ) _ _ - _ ) Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass . i ) o Walistadt. den
OKGeb. Oberkante Gebaude énlagen unterhalb c.I.er Gelandeoberflache wie z.B. Tiefgaragen fmt |hren. ;ufahﬁen sowie Stelllplatzen, - insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgewandten Gebiudeteilen - geringere wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberﬂacr.\.e ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu ; e
Uberdachten Stellplatzen (Carports), Garagen und Garagengebauden mit ihren Zufahrten sowie durch AuBenlarmpegel L, vorliegen. Die Ermittlung des maRgeblichen AuBenlarmpegels erfolgt in diesem halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen“. Es wird auf das Informationsblatt des
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 zulassig. Fall nach Nr. 4.4.5 DIN 4109-2 Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . ) ) ) ) hingewiesen: Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende hingewiesen. Die DIN
1.4 Uberbaubare Grundsticksflachen und Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und 23 1.12.3 In der im Teilplan 2 (Anhang 7.2.1.1 bis 7.2.1.4 bzw. Anhang 7.2.2.1 bis 7.2.2.4) rot markierten Zone 19731, DIN 18915 und DIN 19639 sind bei der Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten. - .
o offene Bauweise Abs. 3 BauNVO) sind keine AuRlenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) zuldssig, sofern dort Wohnnutzungen Birgermeister
h ind. A h ise k ich hgewi i 3.9 DIN-Normen und Regelwerke
1.4.1 Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind der Planzeichnung zu entnehmen und durch Baugrenzen vorgesenen SI_.nd usna. msweise kann davon IabgeW|c en werden, wenn néc gewiesen wird, dass
a abweichende Bauweise definiert. Terrassen, Balkone und untergeordnete Gebaudeteile diirfen die festgesetzten Baugrenzen Setr )/(irkehrslarmbeurtellungspegel am Tag zwischen 6.00 und 22.00 Uhr nicht mehr als 64 dB(A) 3.9.1 Die den Festsetzungen zugrunde gelegten DIN-Vorschriften und Regelwerke konnen beim Rechtskraftvermerk:
ausnahmsweise um bis 1,5 m Uberschreiten, sofern der Anteil der vortretenden Gebaudeteile 50 % Stagt Gemeindevorstand der Gemeinde Wollstadt, Paul-Hallmann-Strale 3, 61206 Wollstadt wahrend der Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
WE Wohneinheiten der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht iiberschreitet. 1.12.4 In der im Teilplan 2 (Anhang 7.2.1.1 bis 7.2.1.4 bzw. Anhang 7.2.2.1 bis 7.2.2.4) blau markierten Zone tblichen Dienststunden eingesehen werden. Kraft getreten am: o
ist in Ra , die {berwi d Schlafi tzt den, durch d Einb N
1.4.2 In den Baugebieten mit den Ifd. Nr. 1 und 2 wird die offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind :_S"ft n ?urnre:tn ¢ : erW|eger1h z:m B (I:"ff Sl QS WeE ;n ;rc .en c n aud ven 3.10  Artenvorschlage
inzel- 5 3ssi ngseinrichtungen fir ausreichende Beliftun sorgen. snahmsweise kann davon
E, D, H Einzel-, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig mit seitlichem Grenzabstand als Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Im Baugebiet ur g nnichitting ! usrel ] ] titting - zu g . . ) wel ) Y . ) . Wollstadt. den i
, , , , , . . . , abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der Verkehrslarmbeurteilungspegel in der Nacht 3.10.1 Laubbaume (Mindest-Qualitat: H., 3 x v., 16-18) ’ —_—
mit der Ifd. Nr. 3 wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen Uber 50 m sind ischen 22.00 und 6.00 Uhr nicht mehr als 50 dB(A) betrégt
zwischen 22.00 und 6. r nicht mehr als etragt.
e — Baugrenze zuldssig. Die zuladssigen Hausformen und Gebdudeldngen werden in der Plankarte raumlich 9 Acer campestre Feldahorn
) o differenziert festgesetzt. 1.12.5 In der im Teilplan 2 (Anhang 7.2.1.1 bis 7.2.1.4 bzw. Anhang 7.2.2.1 bis 7.2.2.4) mit schwarzen Acer monspessulanum Felsenahom
— Uberbaubare Grundstiicksflache ) ) ) Kreuzen markierten Zone ist die Anordnung von Fenstern von Raumen, die (iberwiegend zum Acer plantanoides Spitzahorn
) . . . 1.5 Abweichende Malte der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) Schlafen genutzt werden, an den der Verkehrslarmquelle (Bahnstrecke) zugewandten Fassade nicht Burgermeister
| nicht Gberbaubare Grundstlcksfléache . . . . . Acer pseudoplatanus Bergahorn
— | 151 In den Gebieten mit der Ifd. Nr. 2 betradgt die erforderliche Tiefe der von der jeweiligen zulassig. Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der
ErschlieBungsstrale aus gesehenen seitlichen Abstandsflachen 0,25 H; mindestens jedoch 3,0 m. Verkehrslarmbeurteilungspegel in der Nacht zwischen 22.00 und 6.00 Uhr nicht mehr als 60 dB(A) Carpinus betulus Hainbuche
. betragt. Malus div. spec. Apfel, Zierapfel
Verkehrsflachen 1.6  Zulassigkeit von Stellpldtzen und Garagen sowie Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 _ _ _ o
BauGB i.V.m. § 12, §14 und § 23 BauNVO) 1.12.6 Die AuRenfassaden von Garagengeb&uden im Bereich der ausschlieBlich mit ,Ga“ gekennzeichneten Prunus avium, Prunus div. spec. Vogelkirsche, Zierkirsche, -pflaume
Strallenverkehrsflachen (6ffentlich) Flache im Teilgebiet mit der Ifd. Nr. 1 sind so auszufilhren, dass die auf Grund der Nutzung als Sorbus aria Echte Mehlbeere
AN 1.6.1 Oberirdi.sch.e fretie und Uberdachte Stellplatze (Carports). sind“in den Geb?eten mit der Iffj. Nr.. 1. und 3 Garagengebaude entstehenden Gerduscheinwirkungen (Beurteilungspegel) an den umliegenden Sorbus aucuparia Eberesche
omi StraRenbegrenzungslinie ausschlieflich innerhalb der Baugrenzen und den mit ,St* gekennzeichneten Bereichen; in den schutzwiirdigen Nutzungen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Allgemeines Wohngebiet von 55 Tilia cordat Winterling
i . . . . ilia cordata interlinde
) OKLSW 134,0 m G Gebieten mit der Ifd. Nr. 2 innerhalb und aulterhalb der Baugrenzen zul&ssig. dB(A) am Tag bzw. 40 dB(A) in der Nacht einhalten bzw. durch die Nutzung des Quartiersparkhauses
N . . i 5 ; ; . ; ; Tilia platyphyllos Sommerlinde
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 16.2 Oberirdische Garagen und Garagengebiude sind in den Gebieten mit der Ifd. Nr. 1 und 3 entstehende kurzzeitige Gerduschspitzen die o. g. Ir:nmlssmnsrlchtwerte am Tag um nicht mehr als 30
ausschlieB3lich innerhalb der Baugrenzen und in den als ,Ga“ gekennzeichneten Bereichen, in den dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.
. . ) Gebiet it der Ifd. Nr. 21 halb und auBerhalb der B 5ssi 3.10.2 Straucher (Mindest-Qualitat: Str., 2 x v., m. B., 100-150)
m Offentliche Parkflache ebieten mit deriid. Nr. 2 innerhaib und aul>erhalb der Baugrenzen zulassig. 1.13  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen / Eintritt bestimmter
1.6.3 Tiefgaragen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Umstande (§ 9 Abs. 1 Nr. 24i.V.m § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) Cornus mas Komelkirsche
H Bushaltestelle i i i i i i 0 Cornus sanguinea Roter Hartriegel
sind in den Gebieten mit der [fd. Nr. 1 bis 3 innerhalb und auBlerhalb der Uberbaubaren 1.13.1 Innerhalb der im Teilplan 2 (Anhang 7.1.1.1 bis 7.1.1.4 bzw. Anhang 7.2.1.1 bis 7.2.1.4) mit griinen g g
Grundstlicksflachen zulassig. Dreiecken markierten Zone diirfen Wohngebaude erst errichtet werden, wenn die Larmschutzwand Corylus avellana Hasel
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: N . . . . .
1.6.4 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in den Gebieten mit der Ifd. Nr. 1 bis 3 innerhalb und gemaf Festsetzung 1.12.1 vollstandig errichtet ist. Crateagus laevigata / monogyna Weifsdorn
U U 3 assig. . . . Ligust I Ligust
Ind Radt Bereich ohne Ein- und Ausfahrt auferhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig 114 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a ngu-s rum vlu gtare ngtus:r -
n den rodtern 1.7 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) BauGB) onicera xylosteum ole meckenkirsehe
1089 Vv A Zufah _ . ) } _ } _ Rosa div. spec. Rose (auch Sorten)
q S ufahrten 1.7.1  Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen je Wohngebaude wird in den Gebieten mit den Ifd. Nr. 1 1.14.1 Mindestens 80 % der Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 5 Grad RubLS fruti Bromb
und 3 durch Einschrieb in der Plankarte festgesetzt. Neigung sind in extensiver Form zu begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Stéarke der ubus fruticosus agg. rombeeren
Griinflichen Vegetationstragschicht muss mind. 0,10 m betragen. Die Dachflichen von Technikaufbauten, Sambucus nigra Schwarzer Holunder
_— 1.7.2 Die hochstzulassige Zahl von Wohnungen je Wohngebaude im Gebiet mit der Ifd. Nr. 2 wird bei Einzel-Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind hiervon ausgenommen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
. ) o i Einzelhdusern, bei Doppelhausern sowie Hausgruppen mit WE = 1 festgesetzt. Der festgesetzte Wert
Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung: ] ) ) . ) . ] o
bezieht sich bei Doppelhdusern auf eine Haushalfte und bei Hausgruppen auf ein Einzelhaus der
Parkanlage jeweiligen Hausgruppe. 2 Ortliche Bauvorschriften (Satzung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 3.10.3 Kietterpflanzen (Mindest-Qualitat: Topfballen 2 x v. 60-100 m)
1.8 Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 3 HBO) Clematis vitalba Waldrebe
. . BauGB) Hedera helix Efeu
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum 2.1 Dachgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) N o
: . . . . . . - umulus lupulus opfen
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1.8.1 Die Verkehrsﬂachen, Verkehrsflach(.en be?onderer Zweckbestimmung sowie Bereiche ohne Ein- und 211 Zulassig sind Flachddcher sowie geneigte Dacher. Bei geneigten Dachern ab 5 Grad sind zur o . Coterhortons
: Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Ausfahrt werden in der Plankarte zeichnerisch festgesetzt. Dacheindeckung nicht glanzende Materialien in roten und dunklen Farben (schwarz, braun, anthrazit, ydrangea petiolans etierhoriensie
von Boden, Natur und Landschaft 5 cai ; o . ; ; i Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
1.9  Offentlichen Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m. Versorgungsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. :’t) 2ulassig. D'Sesl 9': nicht f“(; Path de'lr E:(a;h‘la'”de"kung installierte Anlagen zur Nutzung von ] | WaldGoifbjat
Entwicklungsziel: CEF Feldhamster 12 BauGB) onnenenergie (Solarthermie un otovoltaik-Anlagen) onicera periclymenum ald-GeilRbla
R ) ) . , 2.1.2 Untergeordnete Dachaufbauten bei Flachddchern bis 5 Grad Neigung (z.B. Schornsteine, Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
1.9.1  Innerhalb der Flachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind die dementsprechenden . . . ) . . . .
. . - _ . , . Fahrstuhlschachte, Treppenrdume, Liftungsanlagen, Antennen, Einhausungen von Warmepumpen, Partenocissus spec. Wilder Wein
Sonstige Planzeichen Nutzungen und Anlagen (Grinflachen- und -anlagen, Wege, Spielgerate, Outdoor-Fitnessgerate, ] . i ) ] .
. . . ) . . . etc.), welche die Attika um mehr als 0,50 m lberragen, missen einen Abstand von 1,20 m gegeniber Vitis vinifera Wein
N . . . Banke, etc.) zulassig. Wege dirfen eine Breite von maximal 2,50 m aufweisen. ) . .
Umgrenzung von Flgchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses einhalten. Ausgenommen von dieser
__[Bebauungsplan Nr. anlagen; Zweckbestimmung: 1.9.2 Innerhalb der Flachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind unterirdische Anlagen und Festsetzung sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie. . . . . . ]
Nérdlich der Schule Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von 3.10.4 Auf die Grenzabstande fir Pflanzungen gemal® §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz wird
von 1967 Stellplatze ’ ' infri i i
St P Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung zulassig (z.B. sog. 22 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) hingewiesen.
; s ~Eisspeicher’) mit den entsprechenden oberirdischen Anschlissen, Zugangen, Einbringdffnungen und 2.2.1 Zulassig sind ausschlieRlich offene Einfriedungen wie z.B. Drahtgeflecht, Stabgitter, Holz-z&une oder 3.10.5 Hinweis: Das zunehmende Vorkommen von Insekten- und Pilzerkrankungen (z.B.
15 Ga aragen technischen Einrichtungen, soweit sich diese der oberirdischen Nutzung als Parkanlage unterordnen. Streckmetall bis zu einer Héhe von max. 1,5 m iber der Gelandeoberflaiche. Mauersockel sind - mit Eichenprozessionsspinner, Rufirindenkrankheit) bei Eichen- und Ahornarten sollte bei der
Trafostationen sind oberirdisch zulassig. Ausnahme von Stiitzmauern - unzuldssig. Die Einfriedungen sind mit standortgerechten Artenauswahl im Zuge des Vollzugs des Bebauungsplanes beriicksichtigt werden.
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen, hier: - . LA _—r
i M B e | ’ ' L t h fl t Kletterpfl ken. Blickdichte Einfi
) 110 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ e:ubs rauchem abzup alnzen oder mit Kletterpflanzen zu b(—‘fran en IC. dichte "|n-r|edungen und
o 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Zaune aus Kunststoff (mit Kunststoffen durchflochtene Metallgitter, usw.) sind unzuldssig.
Nutzungsschablone Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ) ) . . . .
@ ) ) o - o _ 2.3 Abfall- und Wertstoffbehilter (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Gemeinde Wollstadt, Nieder-Wollstadt
VS ] 1.10.1 Stellplatze, Wege- und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem mittleren
|5, Nr. Baugebiet GRZ 7 Bauweise WE Haustypen |Gebaudelénge OKGeb. Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Abflussbeiwert von < 0,5 nach DWA-M 153 zu befestigen, z.B. mit Fugen- oder Porenpflaster, soweit 2.3.1 Im Baugebiet mit der Ifd. Nr. 2 sind Abfall- und Wertstoffbehélter ausschlieBlich in einem Abstand von Bebauungsplan
‘ % —— dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Belange entgegenstehen. max. 5,0 m zur vorgelagerten ErschlieRungsstralte zulassig.
9, ©) WA 0,4 I o siene Einschicb E 25'm 14,5 m ) ) | . .
® —— T —— )Y v Y Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 1.10.2 Die Verwendung von wasserdichten oder nicht durchwurzelbaren Materialien (Folie oder Vlies) zur 232 Allgemein gilt, dass Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter gegen eine allgemeine Einsicht NW?25, lIbenstadter Stralde
WA 04 I o siehe Textliche E.D H 25 m Flachdacher bis 5° Neigung= 10,5 m schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, . , . ) . . . , _ _ T _ _ ) . . _
@ ’ T ' Geneigte Décher ab 5 Neigung = 11,6 m A a o hier: Schallschutzwand Freiflachengestaltung ist unzulassig. Die Anlage von permanent mit Wasser gefiillten Teichen, die abzuschirmen sind. Sie sind in Bauteile einzufigen oder einzubeziehen oder mit Laubhecken zu
@ WA 0,4 1 a siehe Einsanrieb E >50 m 14,5 m P e e e e g Verwendung im Zusammenhang mit der Errichtung von Anlagen zur Rickhaltung von anfallendem umpflanzen oder mit einem Sichtschutz dauerhaft zu umgeben.
: - - - — | | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Niederschlagswasser oder Abdichtungen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
[ Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. L————l bleiben hiervon unberiihrt 2.4 Grundstiicksgestaltung (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
180 Datengrundlage: Amtliches L!_egenschaftskatasterinformation_ssystem_ (ALKIS) 0 10 20 30 40 50 60 70 80m . o . . . ) L S
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. | | | | | o000 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung 1.10.3 Flachige Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schiittungen von mehr als 1 m? Flache sind 2.4.1  Die nicht liberbauten Grundsticksfreifiachen sind wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen _ g '
/ unzuléssig, soweit es sich nicht um Wege handelt und sie nicht dem Spritzwasserschutz am Geb&ude und als naturnahe Grin- und Gartenfidche zu gestalten. Hiervon sind mindestens 30 % der Fléchen S AN DN
NV / Sonstige Darstell dienen. Dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen mit einer Breite von bis zu 40 cm oder mit standortgerechten Laubgehdlzen gemaf Artenliste zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum 25 m* oder 1 PH 7 T ;
Plan ka rte 2 8 5 onstige Darsteliungen entsprechend dem jeweiligen Dachiiberstand. Strauch 5 m2. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen vorzunehmenden Begriinungen S[rhxv=1ii;el\ _ A /{
" und Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. \ s, W / S _
MaRstab1:2000 /L f IS Ny T - Bauverbotszone 1.10.4 Bei der Farbgebung von Gebaudefassaden sind Materialien und Farbténe mit einem der L-Wert der B Morchednof 4 b 4 / N AR
T RAL Design Codierung = 50 zu verwenden. Untergeordnete Fassadenbekleidungen oder -elemente, ?5*1 o\ / /N P A
; A 10 . . . . .. S /
Gemarkung Nieder-Wollstadt /_4__/_4/ Hohenlinie in m Gber Normalhéhennull (NHN) die der AuRengestaltung bzw. Gliederung der Fassade dienen und nicht mehr als 20% der 3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) NS ! N\ Plankarte 1
Fassadenflache ausmachen, insbesondere Fensterrahmen und Fensterlaibungen, sind von dieser Ef‘ - hjy S ey W7 ~ PR
2 6 IAr BemaRung (verbindlich) Festsetzung ausgenommen. 31 Stellplatzsatzung ’ J ._}_ﬁ”\ [~
e a4 1.10.5 Zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch Licht sind zur Aulenbeleuchtung ausschlieflich 3.1.1 Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der -2 ' ' ot
7 o Plankarte 2
S P geplante Gehwege (unverbindlich) vollabgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 Stellplatzsatzung der Gemeinde Woélistadt in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden i s _
% Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir Insekten wirkungsarmen Spektrum von 1600 bis 2700 Fassung erganzt. N g yiC 'iieE-Wﬁllstadt
Ausbauplane d(_ar S-$ahn S6, 2. BA gem. 2. Plananderung, Stand: 07/2022, Kelvin zulassig. Der Einsatz von Beleuchtungsanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht ist .“'. _-"_‘T"fg!"-’@'
Quelle: DB Engineering & Consulting GmbH e 3.2  Verwendung von erneuerbaren Energien S 44
unzulassig. SN
o1 Raumlicher Geltungsbereich der angrenzenden Bebauungsplane 1.10.6 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,CEF 3.21  Auf die Bestimmungen c.ies Geb%'\ud.eenerg.i.egfes?tz (GEQ) s.ei hingewifasen und angemerkt, dass die
45 12 Feldhamster” sind mehrjahrige Blihstreifen in einer jahrlich rotierenden Nutzung auf einer Flache von Nutzung der Solarenergie ausdriicklich zulassig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
% \ 3.000 m? herzustellen. Hierbei sind folgende Voraussetzungen zu beachten: Mindestbreite gultige Fassung.
’ 7 Oberkante Schallschutzwand Bliihstreifen: 20 m. Saatgut ,Wildarten-Mischung Rebhuhn®; Interreg North-Sea-Region-Projekt 3.3 Verwertung von Niederschlagswasser X
PARTRIDGE oder vergleichbar. Saatbettvorbereitung, Einsaat und Saatstarke ist auf das jeweilig S
18 Aussaatmenge 3-5 kg/Hektar. Kein Einsatz von Dingern, Herbiziden, Insektiziden, Rodentiziden, oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
W Fernwasserleitung der ovag Netz GmbH (nicht eingemessen) Fungiziden. Die Blihstreifen sind alle 3 bis 5 Jahre in Abhangigkeit der tatséchlichen werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch )
Pflanzenzusammensetzung und dessen Zustands neu anzulegen. wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. B e TN - J : T et
84 u r 1 O 13 Markierung (Nagel) Grenze zur K102 Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
° (Quelle: Vermessungsbiiro Wittig&Kirchner) 1.10.7 Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,CEF 3.32 Gemal § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person,
Feldhamster” sind Wintergetreidestreifen auf einer weiteren Flache von 3.000 m? herzustellen. Hierbei bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht [ PLANUNGSBUIRO
sind folgende Voraussetzungen zu beachten: Mindestbreite Streifen: 20 m. Die Lage des entgegenstehen. J FISCHER
Wintergetreidestreifens ist unter Berlicksichtigung einer sinnvollen Fruchtfolge regelmafRig zu 3.4 Denkmalschutz Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
Im Vogelsgesang . , wechseln. Im ersten Jahr ist abweichend die Einsaat von Sommergetreide méglich. ' Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | 1. +4964198441-22 |  info@fischer-plande | www.fischer-plan.de
19 “eg _ _ o _ . 3.4.1 Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
1.10.8 Hinweis: Die Ubernahme der Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereiteten und und Fundgegensténde (Scherben, Steingerite, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21 Stand: g?g?;gi:
verbleibenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird gemaR § 5 Abs. 6 Kompensationsverordnung HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische -
(KV) vom Inhaber des Okokonto mit der Nummer 25.1-1208-4115/11 verbindlich durch Freistellung Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind Tell Ian 1
erklart. gem. § 21 Abs. 3 HDSchG in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor p
Gefahren fiir die Erhaltung des Fund hitzen. i i :
/, 20 %//76 '?6)0/5 Am blauen erg 1.1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) etanren 1ur die Erhafiling des Fundes zU schutzen Entwu rf Projektleitung: Bode
7 CAD: Damm
Q S 34 58
Datongrundiage: Amiliches Liegenschafiskatasterinformationssystom (ALKIS) ) /‘%‘ 0 20 40 60 80 100 120 140 160m 1.11.1 Die mit Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der Gemeinde Wollstadt fir den Bau- Malstab: 1:1.000
der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. //)6 3 M e | und Betrieb der entsprechenden Abwasserleitungen (Stauraumkanal) zu belasten. Die mit Gehrechten Projektnummer: 22-2739
\//\\/ StoRt auf den Weinbach S ‘90,5@ 32 11g) gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
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